BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nr. . der GEMEINDE RECHTMEHRING _ vom 18.04.2007
Gedindert (A} am 29.08.2007

fiir das Baugebiet: GEWERBEGEBIET “ AM KORNFELD, Teil 2%
umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teil lachen von Flurstiicken,

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING.FH THOMAS SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 /94200 - FAX 08082/ 94207

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

I. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rechtmehring vom 03.02.1984, mit 6. Anderung i.d. Fassung vom 21.07.2003 entwickelt,

2. Eine kommunale Entwicklungspianung (MBck vom 24.6.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Ziclen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soil die Rechtsgrundlage und dic stadtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

B. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Rechtmehring. Im Nordwesten wird es von
der Kreisstraie M 32 begrenzt, im Norden schlieBt es an vorhandene Gewerbefldchen vom Teil 1
an, im Siiden und Osten geht das Baugebiet in die freie Landschaft iber.

Das Baugebiet hat ¢ine Gréfic von 2,045 ha.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im
Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:

Bahnhof ca. --0m, Volksschule ca. 600 m,
Omnibushaltesteile ca. 350 m, Versorgungsladen ca. 500 m,
Kirche ca. 560 m

3. Das Geldnde fiilt sanft nach Stidosten ab,
das Grundwasser liegt — je nach Standpunkt - ca. 2,0 m unter dem Gelande.

4. Der Boden besteht aus weitgehend undurchidssigem, lehmigem Material.
Mabnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes (z.B. Bodenaustausch)
sind daher erforderlich. Es wird empfohlen die Kellergeschosse | dicht gegen driickendes Wasser™
(z.B. als ,,Weisse Wanne™) auszubiiden.
Ein Baugrundgutachten (fir ErschlieBungsmafBnahme von Teil 1) kamn bet der Gemeinde
eingeschen werden.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden

. Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baul:chen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgf festgesetzt:

0

Art der Nutzung n. BauNVvVO Bruttofliche

GEE-  Gewerbegebiet § 8 BauNVO 2,045 ha
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Im Baugebiet sind vorgeschen:

ca. 0-8 Betricbsgebdude, I- bis 1I- geschossig,

an Nutzungen sind It. aktuellem Stand vorgeschen:
! Lackierbetrieb auf Parz. 10.

Es st damit zu rechnen, dass das Gebiet wmnerhalb von ca. 3-10 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird,

Flachenverhiltnisse; Siehe Aufgliederung letzte Seite (Anhang G1)!

. Bodenordnende Mallnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmilig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemife Bebauung zu crmoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. cine
Grenzregelung (88 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

. Erschlieffung, Finanzierung

=

Das Baugebiet erhilt tber dic vorhandenc ErschlicBungsstrale im Teil und bestechende Kreis -
Strafien (KrMu 32) Anschiuss an das 6ffentl. Wegenetz,

Die Wasserversorgung ist sichergesteilt durch Anschiuss an  die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage  der " Gemeinde "
Der Anschluss ist ab ca. Frithjahr 2008 moglich.

Dic Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der Gemeinde.

Der Anschluss ist ab ca. Frithjahr 2008 méglich, Kanalnetz im Trenn - System.

Eine Oberfldchenwasser-Versickerung ist mur in geringem Umfang (siehe Festsetzung Ziff 14.1)
moglich. Siidlich des Baugebietes wurde daher bereits im Rahmen der Erschlieffungsmafinahme fiir
Teil | des Gewerbegebietes ein Riickhaltebecken angelegt.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz des
EVU- Kraftwerke Haag
Der Anschluss ist ab ca. Frithjahr 2008 moglich.

Beseitigung der Abfille ist sichergesteilt durch die Miillabfuhr des Landkreises Muhldorf a. Inn.

Die Finanzierung 1st wie folgt vorgesehen:
e Mittel fur den Eigenantell der Gemeinde werden im Haushaltspian bereitgestelit,
die Umlage fiir die ErschlicBungskosien erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nichf erforderlich.

Zur Verwirkiichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Mafinahmen getroffen werden:
a) offentliche Auslegung — Bebauungsplan mit anschlieBendem Satzungsbeschluss
b) Projektierung der ErschlicBungsmafnahmen fiir StraBen, Kanai und Wasser.

 G.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bezuglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1
BNatSchG i V. m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Ermittiung der Ausgleichsflachen wird auf
den beigefligten Umweltbericht i.d.F.V. 29.08.07 und die Festsetzungen Ziff. 25 u. 26 im
Textteil A) des B-Planes verwiesen.

Nachweise siche Anhang: G1- Flichenermittlung wur Emgriffsregelung mit

Nachweis Gesamti-Versiegelungsgrad siche letzle Seile



H. Lirmschutz (integriert von 1B - BEKON)

1

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse zu berlicksichtigen.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderung fiir die schiltzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schailschutzes erfilllt sind, kdnnen die Orientierungswerie des Beiblattes zur DIN 18005
"Schallschutz im Stidtebau", Teil 1, Beiblait 1, herangezogen werden.

Um eine Uberschreilung der Orientierungswerte fir Gewerbeldrmimmissionen des Beiblattes
zur DIN 18005, Teii 1, Beiblatt 1 an der schiitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden
immissionswirksame fiachenbezogene Schallieistungspege! fir das Bebauungspiangebiet
festgesetzt,

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallisistungspegel gibt die Schatllleistung an, die
im Mittel von einem Quadratmeter Grundstlicksflache abgestrahlt werden darf.

Die immission ist nach der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien” unter alleiniger
Beachtung des Abstandsmales zu berechnen.

Hinweis:
Bei der Berechnung der tatséchiichen Immissionen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen berlicksichtigt werden.

Die Festsetzung von immissionswirksamen fiachenbezogenen Schallleistungspegeln ist nach
§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der
Beiriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet méglich. Somit kann eine gerechte Vereilung
der zuldssigen Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergesteilt werden.

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
|LA03-045-G01.doc vern 11.11.2003 aufzeigt, werden die Orientierungswerte des Beiblattes
zur DIN 18065, Teil 1, "Schallschutz im Stéadtebau, Berechnungsverfahren", mit Beiblatt 1, an
der vorhandenen Wohnbebauung eingehalten.

Die Crientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 fur Gewerbeldrm stimmen mit den
Immissionsrichtwerten der TA-Ld&rm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998 Uberein.

Flr die bestehenden Gewerbebetriebe wurden die flachenbezogenen Schallieistungspegel so
angesetzt, dass an den bestehenden Wohngebduden die immissionsrichtwerte der TA-L&rm
"Fechnische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1898 eingehalten werden, somit
kommt es durch das gepiante Gewerbegebiet zu keinen Nachteilen fir die bestehenden
Betriebe.

Ebenso sind flr eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach Stden noch Larmkontingente
vorhanden. Somit sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine schédlichen Larm-

immissionen verounden.
Diese im Rahmen des Gutachtens berechnelen Werte wurden in Ziff. A.24 dieses B-Planes

entsprechend festgesetadt,
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Weitere Erliuterungen

1. Das Baugebict wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde
nicht bekannt.

2. Zu Festsetzung Ziff, Al.1:
Die Festsetzung des Baugebictes als GEE, Gewerbegebiet mit Einschrankungen,
erfolgte aus stidtebaulichen Griinden, da die Gemeinde wegen der Ndhe zum Ort mit
seinen Wohnbaufliachen die Ansiedelung lirmintensiver Betriebe vermeiden will.
Auf die Ausfihrungen im unter Ziff H genannten Larmschutzgutachten wird
diesbeziiglich verwiesen. Dieses Gutachten kann wihrend der tiblichen Dienstzeiten in
der Gemeinde Rechtmehring eingesehen werden.

(A1) Anderungen v.29.08.2007

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichke__it, der Behorden und sonstigen TOB
gemdl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ecingegangenen Auflerungen wurden in den Entwurf
vom 29.08.07 eingearbeitet.

Im Planteil wurde der Baugrenzenabstand von Parz. 10 zur Nordgrenze auf 5,0 m vergroBert.

Im Textteil A) wurden im griinordnerischen Bereich erginzende Planzeichen aufgenommen.

Schwindegg, 18.04.2007 Rechtmehring, den ... 0
Gedndert: 29.08.2007

Der Planverfassér:

Architekt Thomas\%ﬂarzenbdck Linner, 1 Biirgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemal3

§ 3 Abs. 2 BauGB vom1%.9..... mit 47.00%in Rechtmehring, Rathaus Zi.(k/ 6ffentlich

ausgelegt. (PNA - 7
Rechtmehring, den ' ..... ..............

Linner, 1. Bargermeister



ARCHITEKT TH. SCHWARZENBOCK

GEMEINDE RECHTMEHRING

B- PLAN:

84419 SCHWINDEGG, TEL 08082 f 942 06 - FAX 842 Q7

GEWERBEGEBIET “ AM KORNFELD*

Planstand: ENTWURF v. 18.04.07 gea 29.08.2007

G1 FLACHENERMITTLUNG Zur EINGRIFFSREGELUNG

01.

02.

03.

04,

05

6.

Schwindegg,

BAUGRUNDSTUCKE:
Parz. 9 3135 m?
Parz. 10 1.9710 m?
Parz. 11 6.100 m?
Parz. 12 3.736m? (inkl. private Griinfiache = 4.020 m?)
= SUMME BAUFLACHE - nette = 14.880m2 = 7276 %

OFFENTL. VERKEHRSFLACHEN:
Versiegelte Verkehrsflichen:
- StraBe-Baugebiet jeweils bis Anschluss Teil 1,

ohne Begleitgritn = 1170m? = 573%
Unversiegelte Verkehrsflachen:
- Offentl. Parkflachen sind in Ziff. 03 Begleitgriinflachen enthalten = -m? = -~ %
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
- Begleitgriinfidche, beidseitig entlang der

Strale-Baugebiet mit dffentlichen Stellpldizen: 355+490 = 845 m* = 413 %
- Begieitgriinfldche - neu, entlang der KrMii 32 = 260m* = 127%
- Offentliche Griinflache, Randeingriinung: 1675+485+850 = 3.010m?* = 1472 %
GEMEINBEDARFSFLACHEN - m? o= - %
PRIVATE GRUNFLACHEN
- Private Grinfldche zur KrMi 32 (bei Parz. 12) = 285m* = 295%
SUMME BRUTTOBAUL.AND im Geltungsbereich = 20450 m* =100,0%
NACHWEIS des GESAMT-VERSIEGELUNGSGRADES im Tell I:
Max. zuldssige Uberbauungsfldche der Baugrundstiicke:
Parz. 9-12 = GRZ 0,45 = (14.880+285) * 0,45 = 6.825 m?
Versiegelte Verkehrsflachen It. Ziff. 02 = = 1.170
Gesamt Flachenversiegelung —~ maximal = 7995 m?* = 39,10 %

j 8.04.2007
/

Architekt{Th./Schwarzenbédck

U~

Fldchenberechnung erfoigte per CAD!




